




 
 

PREMIER PROJET 
 
 

RÈGLEMENT 707-147 Règlement 707-147 modifiant le règlement de zonage 707 
afin d’augmenter le coefficient d’occupation du sol 
minimal exigé aux zones I-207, I-208, C-209, C-220, I-221, 
I-222, I-223, I-227, C-228, C-229, I-231, I-307, I-311, I-312, I-
319, I-320 

 
 
CONSIDÉRANT que la Ville de Varennes est régie par les dispositions de la Loi sur les 
cités et villes; 
 
CONSIDÉRANT que tous les membres du Conseil ont reçu une copie du règlement, 
déclarent l’avoir lu, et renoncent à sa lecture; 
 
CONSIDÉRANT qu’avis de motion a été donné lors de la séance générale du 6 juin 
2022; 
 
EN CONSÉQUENCE le conseil municipal adopte le règlement et statut et décrète par 
ce règlement comme suit : 
 
Le règlement 707, tel qu’amendé, est modifié comme suit : 
 
 
Article 1 Le préambule fait partie intégrante du règlement. 
 
 
Article 2 Le tableau 31 de l’article 456 du règlement de zonage numéro 707 est 

modifié en remplaçant l’expression « 1 000 » de la note 7 de la ligne C-220 
par l’expression « 3 000 ». 

 
 
Article 3 Le tableau 31 de l’article 456 du règlement de zonage numéro 707 est 

modifié en remplaçant l’expression « 10 % » de la note 8 de la ligne I-221 
par l’expression « 30 % ». 

 
 
Article 4 Le tableau 31 de l’article 456 du règlement de zonage numéro 707 est 

modifié en remplaçant l’expression « 10 % » de la note 4 de la ligne I-222 
par l’expression « 30 % ». 

 
 
Article 5 Le tableau 31 de l’article 456 du règlement de zonage numéro 707 est 

modifié en remplaçant l’expression « 1 000 » de la note 6 de la ligne I-222 
par l’expression « 3 000 ». 

 
 
Article 6 Le tableau 31 de l’article 456 du règlement de zonage numéro 707 est 

modifié en remplaçant l’expression « 5 % » de la note 9 de la ligne I-231 
par l’expression « 30 % ». 

 
 
Article 7 Le tableau 31 de l’article 456 du règlement de zonage numéro 707 est 

modifié en retirant la note 7 de la ligne I-307. 
 
 
Article 8 Le tableau 31 de l’article 456 du règlement de zonage numéro 707 est 

modifié en retirant la note 5 de la ligne I-319. 
 
 
Article 9  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable aux zones I-207, I-208 et I-227 sont modifiées en 
remplaçant l’expression « 500 » par l’expression « 1 000 » de la quatrième 
colonne à la ligne « 49. Sup. d’implantation au sol min. (m²) » et en 



remplaçant l’expression « 0,1 » par l’expression « 0,3 » de la quatrième 
colonne à la ligne « 53. Coefficient d’occupation du sol min. ». 

 
Article 10  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable à la zone C-209 est modifiée en remplaçant 
l’expression « 350 » par l’expression « 500 » de la troisième colonne à la 
ligne « 49. Sup. d’implantation au sol min. (m²) » et en remplaçant 
l’expression « 0,15 » par l’expression « 0,3 » de la troisième colonne à la 
ligne « 53. Coefficient d’occupation du sol min. ». 

 
 
Article 11  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable aux zones C-220 et I-222 sont modifiées en 
remplaçant l’expression « 1 000 » par l’expression « 3 000 » de la troisième 
colonne à la ligne « 49. Sup. d’implantation au sol min. (m²) » et en 
remplaçant l’expression « 0,15 » par l’expression « 0,3 » de la troisième 
colonne à la ligne « 53. Coefficient d’occupation du sol min. ». 

 
 
Article 12  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable à la zone I-221 est modifiée en remplaçant 
l’expression « 1 000 » par l’expression « 3 000 » de la troisième colonne à 
la ligne « 49. Sup. d’implantation au sol min. (m²) » et en ajoutant 
l’expression « 0,3 » à la troisième colonne à la ligne « 53. Coefficient 
d’occupation du sol min. ». 

 
 
Article 13  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable à la zone I-223 est modifiée en remplaçant 
l’expression « 1 000 » par l’expression « 1 500 » de la troisième colonne à 
la ligne « 49. Sup. d’implantation au sol min. (m²) » et en remplaçant 
l’expression « 0,1 » par l’expression « 0,3 » de la troisième colonne à la 
ligne « 53. Coefficient d’occupation du sol min. ». 

 
 
Article 14  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable à la zone C-228 est modifiée en remplaçant 
l’expression « 350 » par l’expression « 500 » de la troisième colonne à la 
ligne « 49. Sup. d’implantation au sol min. (m²) » et en remplaçant 
l’expression « 0,15 » par l’expression « 0,3 » de la troisième colonne à la 
ligne « 53. Coefficient d’occupation du sol min. ». 

 
 
Article 15  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable à la zone I-231 est modifiée en remplaçant 
l’expression « 1 000 » par l’expression « 3 000 » de la troisième colonne à 
la ligne « 49. Sup. d’implantation au sol min. (m²) » et en ajoutant 
l’expression « 0,3 » à la troisième colonne à la ligne « 53. Coefficient 
d’occupation du sol min. ». 

 
 
Article 16  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable à la zone I-307 est modifiée en ajoutant l’expression 
« 1 800 » à la troisième colonne à la ligne « 49. Sup. d’implantation au sol 
min. (m²) », en ajoutant l’expression « 0,3 » à la troisième colonne à la ligne 
« 53. Coefficient d’occupation du sol min. » et en retirant l’expression  
« 500 » à la troisième colonne à la ligne «51. Superficie de plancher min. 
(m²) ». 

 
 
Article 17  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable aux zones I-311 et I-312 sont modifiées en ajoutant 
l’expression « 2 700 » à la troisième colonne à la ligne « 49. Sup. 
d’implantation au sol min. (m²) » et en remplaçant l’expression « 0,1 » par 
l’expression « 0,3 » de la quatrième colonne à la ligne « 53. Coefficient 
d’occupation du sol min. ». 

 
 



 
 
 
 
 
Article 18  La grille des usages et normes de l’annexe B du règlement de zonage 

numéro 707 applicable aux zones I-319 et I-320 sont modifiées en ajoutant 
l’expression « 1 800 » à la troisième colonne à la ligne « 49. Sup. 
d’implantation au sol min. (m²) » et en remplaçant l’expression « 0,1 » par 
l’expression « 0,3 » de la troisième colonne à la ligne « 53. Coefficient 
d’occupation du sol min. ». 

 
 
Article 19 Le présent règlement entre en vigueur conformément à la loi. 
 
 
 
 
 
 
 
Martin Damphousse, maire 
 
 
 
 
 
Me Marc Giard, OMA, greffier 
 
 
Adoption par résolution d'un premier projet de règlement : 06-06-2022 
Assemblée publique de consultation : 28-06-2022 
Adoption par résolution d’un second projet de règlement : 04-07-2022 
Adopté par le Conseil municipal : 15-08-2022 
Certificat de conformité MRC Marguerite-D’Youville :  
Avis public d’entrée en vigueur du règlement :  
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Règlement de zonage # 707-147
article 9

 zones concernées
zones contiguës

           Juin 2022

Moyenne du rapport valeur terrain / valeur bâtiment par rue
(en fonction des bâtiments unifamiliaux)

En fonction des valeurs au rôle 2019-2021

terrains ayant une valeur entre 1.75 et 2

terrains ayant une valeur entre 1.5 et 1.75 

terrains ayant une valeur entre 1.25 et 1.5 

terrains ayant une valeur entre 1 et 1.25

terrains ayant une valeur supérieure à 2

logements complémentaires conformes

logements complémentaires potentiellement non conformes
logements complémentaires en demande 

Légende

fait le 16 mars 2022
par JB
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article 13

 zone concernée
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           Juin 2022

Moyenne du rapport valeur terrain / valeur bâtiment par rue
(en fonction des bâtiments unifamiliaux)

En fonction des valeurs au rôle 2019-2021

terrains ayant une valeur entre 1.75 et 2

terrains ayant une valeur entre 1.5 et 1.75 

terrains ayant une valeur entre 1.25 et 1.5 

terrains ayant une valeur entre 1 et 1.25

terrains ayant une valeur supérieure à 2

logements complémentaires conformes

logements complémentaires potentiellement non conformes
logements complémentaires en demande 

Légende

fait le 16 mars 2022
par JB
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Règlement de zonage # 707-147
article 18

 zones concernées
zones contiguës

           Juin 2022

Moyenne du rapport valeur terrain / valeur bâtiment par rue
(en fonction des bâtiments unifamiliaux)

En fonction des valeurs au rôle 2019-2021

terrains ayant une valeur entre 1.75 et 2

terrains ayant une valeur entre 1.5 et 1.75 

terrains ayant une valeur entre 1.25 et 1.5 

terrains ayant une valeur entre 1 et 1.25

terrains ayant une valeur supérieure à 2

logements complémentaires conformes

logements complémentaires potentiellement non conformes
logements complémentaires en demande 

Légende

fait le 16 mars 2022
par JB
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salons de coi�ure ou d’esthétique à domicile (avec permis)

salon de coi�ure à déménager
nouvelle localisation du salon de coi�ure 
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