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VARENNES

AVIS PUBLIC

Réglement numéro 707-134 modifiant le reglement de zonage numéro 707 afin de
permettre les projets intégrés dans la zone H-646 et de prévoir des normes
d’implantation et des normes architecturales pour un projet intégré.

Le 12 avril 2021, le Conseil a adopté le second projet de ce réeglement.

1.

Objet du projet et demandes de participation a un référendum

A la suite de la procédure de consultation écrite de 15 jours tenue entre le 10 mars
2021 et le 25 mars 2021, sur le premier projet de réglement numéro 707-134, le
conseil municipal a adopté un second projet de réglement, lequel porte le numéro 707-
134 et le méme titre que celui mentionné en rubrique. Ce second projet de reglement
modifie le réglement de zonage numéro 707.

Ce second projet contient des dispositions qui peuvent faire I'objet d’'une demande de
la part des personnes intéressées de la zone visée et des zones contigués a celle-ci,
afin qu’un reglement qui les contient soit soumis a leur approbation conformément a
la Loi sur les élections et les référendums dans les municipalités.

Chacune de ces dispositions est réputée constituer une disposition distincte
s’appliquant particulierement a chaque zone.

Objet et secteur visé par ce projet de reglement :

Permettre les projets intégrés dans la zone H-646 et prévoir des normes
architecturales pour un projet intégré.

Zone concernée : H-646

Zones contigues : H-622; P-625; P-626; H-645; H-647; H648

L’illustration des zones peut étre consultée a la suite du présent document.

Une telle demande vise a ce qu’un ou des articles de ce réglement contenant ces
dispositions soit soumis a I'approbation des personnes habiles a voter de la zone a

laquelle il s’applique et de celles de toute zone contigué d’ou provient une demande
valide a I'égard de la disposition.

. Conditions de validité d’'une demande

Pour étre valide, toute demande doit :
- Indiquer clairement la disposition qui en fait I'objet et la zone d’ou elle provient;

- Etre recue au bureau du greffier de la municipalit¢ au plus tard le
21 avril 2021;

Etre signée par au moins 12 personnes intéressées de la zone dou elle
provient ou par au moins la majorité d’entre elles si le nombre de personnes
intéressées dans la zone n'excéde pas 21.




Conditions pour étre une personne intéressée

Est une personne intéressée :

Toute personne qui n'est frappée d’aucune incapacité de voter et qui remplit les
conditions suivantes le 12 avril 2021 :

- Etre domiciliée dans la zone d’oul peut provenir une demande;

- Etre domiciliée depuis au moins 6 mois au Québec.

Tout propriétaire unique d’un immeuble ou occupant unique d'un établissement
d’entreprise qui n’est frappé d’aucune incapacité de voter et qui remplit les conditions
suivantes le 12 avril 2021 :

- Etre propriétaire d’'un immeuble ou occupant d’un établissement d’entreprise
situé dans la zone d’ou peut provenir une demande depuis au moins 12 mois;

- Avoir produit ou produire en méme temps que la demande un écrit signé par
le propriétaire ou 'occupant demandant l'inscription sur la liste référendaire le
cas échéant.

Tout copropriétaire indivis d’un immeuble ou cooccupant d'un établissement
d’entreprise qui n’est frappé d’aucune incapacité de voter et qui remplit les conditions
suivantes le 12 avril 2021 :

- Etre copropriétaire indivis d’'un immeuble ou cooccupant d’'un établissement
d’entreprise dans la zone d’'ou peut provenir une demande depuis au moins
12 mois;

- Etre désigné, au moyen d’une procuration signée par la majorité des
personnes qui sont copropriétaires ou cooccupants depuis au moins 12 mois
comme celui qui a le droit de signer la demande en leur nom et d’étre inscrit
sur la liste référendaire, le cas échéant. La procuration doit avoir été produite
ou étre produite avec la demande.

Dans le cas d’une personne physique, il faut qu’elle soit majeure, de citoyenneté
canadienne et ne pas étre en curatelle.

Dans le cas d’une personne morale, il faut :

Avoir désigné parmi ses membres, administrateurs ou employés, par résolution, une
personne qui le 12 avril 2021 :

- Est majeure, de citoyenneté canadienne, qui n’est pas en curatelle et n’est pas
frappée d’aucune incapacité de voter prévue par la loi ;

- Avoir produit ou produire en méme temps que la demande une résolution
désignant la personne autorisée a signer la demande et a étre inscrite sur la
liste référendaire, le cas échéant.

Sauf dans le cas d’'une personne désignée a titre de représentant d’une personne
morale, nul ne peut étre considéré comme personne intéressée a plus d’un titre
conformément a l'article 531 de la Loi sur les élections et les référendums dans les
municipalités.

Absence de demande

Toutes les dispositions du second projet qui n’auront pas fait I'objet d’aucune

demande valide pourront étre incluses dans un réglement qui n‘aura pas a étre
approuveé par les personnes habiles a voter.



Consultation du projet

Le second projet peut étre consulté a la suite du présent avis.
Donné a Varennes, ce 13 avril 2021.

Le directeur des Services juridiques et greffier,

e

Me Marc Giard, OMA



SECOND PROJET

REGLEMENT 707-134: Réglement numéro 707-134 modifiant le réglement

de zonage numéro 707 afin de permettre les projets
intégrés dans la zone H-646 et de prévoir des
normes d’implantation et des normes
architecturales pour un projet intégreé.

CONSIDERANT que la Ville de Varennes est régie par les dispositions de |a Loi
sur les cités et villes;

CONSIDERANT que tous les membres du Conseil ont regu une copie du
reglement et déclarent|'avoirlu;

CONSIDERANT qu’avis de motion a été donné lors de la séance générale du 8

mars 2021;

EN CONSEQUENCE le conseil municipal adopte le réglement et statue et
décréte par ce reglementcomme suit :

Le réglement 707, tel qu’amendé, est modifié comme suit:

Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Le préambule et I'annexe | font partie intégrante du réglement.

L’article 136 du réglement de zonage numéro 707 est modifié en
remplagant I'expression « H-515 et M-575 » par I’expression « H-

515, M-575 et H-646 ».

La ligne H-646 du tableau 31 de l'article 456 du réglement de

zonage numéro 707 est modifiée comme suit:

« 1. Pour un projet non assujetti a un projet intégré, malgre les

dispositions de la section Xl du chapitre V, il est permis
d’implanter un conteneur ou un site d’entreposage temporaire
des déchets ou des matiéres résiduelles en cour avant ou en
empiétant dans la marge avant secondaire minimale, en autant
que I'équipement est enfoui dans une proportion minimale de
50% et en autant qu’un écran végétal a feuillage persistant
camoufle sa partie hors-sol.

2. RETIRE

3. Pour un batiment principal non assujetti a un projet intégré, les

matériaux de classe 1 requis surla fagade arriére doit représenter
une proportion d’au moins 20 % de la surface du mur.

4. Malgré les dispositions du 6° paragraphe du premier alinéa de

I’article 106, seuls les matériaux suivants sont autorisés pour la
construction d'un murde souténement:

- la pierre;

- la brique;

- le bloc de terrassement. »

La grille des usages et normes de I'annexe B du réglement de
zonage numéro 707 applicable a la zone H-646 est remplacée par
une nouvelle grille des usages et normes, le tout, tel
qu’apparaissantal’annexe | du présent réeglement.

Le présent réglement entre en vigueur conformémenta la loi.



Martin Damphousse, maire

Me Marc Giard, OMA, greffier

Adoption parrésolution d'un premier projetde réglement:08-03-2021

Assemblée publique de consultation : Procédure de remplacement consultation écrite 15 jours/ A.M. 2020-
074 du 2 octobre 2020

Avis public— Consultation écrite : 10-03-2021

Adoption parrésolution d’'un second projetde réglement: 12-04-2021

Adopté par le Conseil municipal : 03-05-2021

Certificatde conformité MRC Marguerite-D’Youville :

Avis publicd’entrée en vigueurdu réglement:



Annexe |. Grille des usages et normes H-646
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GRILLE DES USAGES ET NORMES |  Zone H-646

& - USAGES AUTORISES
Habitation [H)
. Unitamiliais
Bifamlllalie
Tritamillale
Multfamiliaie X
a) Nombre de logements min.
o) Mombre de logements man. B
Collectve
Mixie
a) Mombre de logements min.
10. b) Nomibre de lngements max.
Commeance st service [C)
11. Classe 1
12. Classe 2
13. Classe 3
14. Classe 4
15. Classe 5
1E. Classe 6
17. Classe 7
1B. Classe &
15. Classe 9
20. Classe 10
Industriz (1)
21. Legere
22 Lourde
23. Exiractive
Agricols (4)
24 Culture
25. Elevage
26. Habitation en milieu agricode
27. Bara-agricoke
Communautalre [P]
2B. Insifution 1 administration publigues
Autre
28, Usages specifiguement permis
30. Usages spécilquement excius
NORMES PRESCRITES lB.l'I'llEIIT PRINCIPAL)
impiantation
31. lsoiee X X
32. Jumelkee
33. Contigug
Structurs des sultes
34. Supemosee
35 Juxtaposes X
36. Supemosee et juxtaposes ¥
Marges
37. Avant minimale {m) 55 55
3B. Avant maximale {m)
35. Avant secondalre minimale (m) 5.5. 5.5
40. Laterale minimale (m) 45 4.5
41. Latérales totales minimales (m) 9 ]
42, Amere minimale [m) 55 55
Hautsur
43. Momitra d'étage(s) minima H 2
44, Mombre d'étageis) maximal 2 2
45 Hauteur minkmale (m}) 7.3
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| 4&. Hawteur maximale (m) 15

|Dimenizlons
47. Langewr minimake (m) 7.3 7.3
4E. Proforideur minlmale {m) 7.3 7.3
Superfichas
45, Sup. dimplantation au sol min. {m=) 300

S0. Sup. dimplantation au 50l max. {m?)
S1. Superficle de plancher min. (m®}
52. Superficle de pancher max. (m*)

Pl | mh

Rapports
53. CoefMcient dioccupation du sol min.

S4. CoefMcient d'occupation du 5ol max.

(1]
'

NORMES PRESCRITES (TERRAIN)

Dimanslons

55. Langeur min. @un lof Imt&feur (m) 24 100

56. Largewr min. @un lof d'angle (m}) 24 100

57. Profondeur minimade (m) &0 30

SE. Superficie minimale (M=) 1420 3000
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5. Catégorie de zone AT:B AT B

60, Aricles exclus 1) (2}
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fappal
£1. PIIA
&2. Projet Integre x
3. PPU X X
E4. Zones de contraintes
65. Disposiions speciaies chaphre Xl X X
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NOTES
(1) Article 75

(2} Ge paragraphe du premier alinéa de l'article 113; 4e alinéa de 'article 122; article 127

AMEMDEMENTS

No.Regl Date
X
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